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In den Baugebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Tankstellen
flr betriebseigene Zwecke bleiben hiervon unberihrt.

Im Mischgebiet sind Vergnligungsstdtten nach S 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung und in den Gewerbegebieten nach S 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind Lagerhduser und Lagerpldtze nach S 8 Abs. 2 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Anlagen dieser Art flir betriebseigene Zwecke
bleiben hiervon unberiihrt.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur
Produktions—, Verarbeitungs— oder Reparaturbetriebe mit Verkaufsflachen an letzte
Verbraucher, die mit diesen Betrieben im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen und fldchenmd@ig (deutlich) untergeordneter Bestandteil dieser
Nutzung sind. Diese sind ausnahmsweise zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE 1B und GE 2B sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, zuldssig.

Im Kerngebiet sind Vergniigungsstdtten nur ausnahmsweise zuldssig.
Im Kerngebiet sind gro@fldchige Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.
Im Kerngebiet sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig.

Das Sondergebiet — Hochschule — dient vorwiegend den Zwecken der Forschungs—
und Hochschuleinrichtungen. Zuldssig sind Forschungs— und Hochschuleinrichtungen.

. Im Sondergebiet — Hochschule — kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Schank— und Speisewirtschaften,

2. Sonstige der unmittelbaren Versorqung der umliegenden Gebiete dienende Handels—
und Dienstleistungsbetriebe,

3. Gastwohnungen.

. Im Sondergebiet — Kultur und Soziales — sind Einrichtungen flir kulturelle und soziale

Zwecke zuldssig.
Im Sondergebiet — Kultur und Soziales — konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
1. Schank— und Speisewirtschaften

2. Sonstige der unmittelbaren Versorqung der
Handels— und Dienstleistungsbetriebe.

umliegenden  Gebiete dienenden

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche in den allgemeinen Wohngebieten, in den
Gewerbegebieten, im Mischgebiet, im Sondergebiet — Hochschule — und auf den
Fldchen flir Gemeinbedarf darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen
mit  ihren  Zufahrten  sowie =~ Nebenanlagen im  Sinne des S 14 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche durch
die das Grundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfldchenzahl nur bis
zu 20 vom Hundert iberschritten werden. In den allgemeinen Wohngebieten darf die
zuldssige Grundfldche bei der Anlage von Wohnwegen ausnahmsweise bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen  Geschossfldche sind die  Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie@lich der dazugehdrigen
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen.

In den Gewerbegebieten, im Mischgebiet und im Kerngebiet sind Werbeanlagen nur auf
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen

- auf Fassaden nur im 1. Vollgeschoss bis max. zur Fensterbriistung des 2.
Vollgeschosses und nur in einer Hohe bis zu 0,60 m zuldssig,

- oulf dem Dach nur in einer Hohe bis 0,90 m als Einzelbuchstaben— und Symbole
zuldssig.

Sonstige Werbeanlagen, die der Eigenwerbung dienen, konnen nur ausnahmsweise

zugelassen werden.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks—
fldchen zwischen Baugebietsgrenzen und Baugrenzen nicht zuldssig. Auf diesen Fldchen
sind die zum StraBenraum hin ausgerichteten Seiten von Mullabstellanlagen mit Holz
oder Metall oder durch Mauern einzufrieden.

Im  Sondergebiet - Hochschule —, im Kerngebiet, im Mischgebiet, in den
Gewerbegebieten und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2A, WA 6A, WA 6C, WA 7B,
WA 8B, WA 9B sind Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden
und extensiv zu begriinen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht flir Solaranlagen,
technische Einrichtungen und Beleuchtungsfidchen, sofern diese nicht mehr als 70 vom
Hundert der Dachfldchen einnehmen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
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19. Im Sondergebiet — Hochschule —, im Kerngebiet und in den Gewerbegebieten kdnnen
im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 3,5 m tber
der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen.

20. Im Gewerbegebiet GE 2B und in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind
die zu erhaltenden Bdume bei Abgang mit einheimischen Laubbdumen mit einem
Stammumfang von mindestens 25 c¢m entsprechend der Pflanzliste nachzupflanzen.

21. In  den Baugebieten und in der Fldche flr Gemeinbedarf ist pro 400 m?
Grundsticksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die zu erhaltenden Laubbdume
gemdB der textlichen Festsetzung Nr. 20 sowie die gemd@ textlicher Festsetzung Nr.
22 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.

22. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

23. In den Baugebieten und in der Fldche flir Gemeinbedarf sind die Befestigungen von
Wegen nur in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und
Luftdurchldssigkeit ~ wesentlich  mindernde  Befestigungen,  wie  Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

24. In den Baugebieten und in der Fldche flir Gemeinbedarf sind fir die anfallenden
Niederschlagswdsser Versickerungssysteme anzulegen. Die Niederschlagswdsser sind zu
versickern und die Versickerungsanlagen sind zu begriinen, sofern wasserwirtschaftliche
Belange dem nicht entgegenstehen.

25. Die Fldche E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

26. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldchen und der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

27. Die Geltungsbereichsqrenze zwischen den Punkten A, B, C und D ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

28. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 18, 20, 21, 22 und 24 wird die
Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt

Berlin, den 06.01.2011

gez. Rek

B Dipl.—=Ing. Christof Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan XV-55a-

fiir eine Teilfldche des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs
"Berlin—Johannisthal /Adlershof" zwischen GroB—Berfiner Damm,
Zum GroBen Windkanal, Katharina—Boll-Dornberger—StraQe,
Abram—Joffe—StraBe, Karl-Ziegler—StraBe und der Hermann-
Dorner—Allee  sowie fiir eine Teilfldche zwischen Erich—Thilo—
Stra@e, Rudower Chaussee, Newtonstra@Be und
der StraBe Zum groBen Windkanal
im Bezirk Treptow—Kdpenick,
Ortsteil Adlershof

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvD) Grundfldchenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (S 3 BaulVO) Grundfldche zB. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNvO) als HochstmaB zB. I
Dorfgebiet (S 5 BauNvO) _-x]_ als Mindest— und Hochstma@@ 2B. I
Mischgebiet (S 6 BouNvO) E zwingend zB. @
Kerngebiet (S 7 BauNvo) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (S 8 BauNv0) E Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (S 9 BauNvo) Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (S10 BouNvD) Nur Hausgruppen zuldssig A
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (S11 BouNvD) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 Baulv) _—
WohnuNgen (s 9 A1 Nr6 Bouct) 28, % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfldchenzahl (S 23 Abs.3 Satz 3 BaulVO) _—
als Hochstma@ 2.8. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest— und Hochstma@ 2B, bis als HBchstmaB
Geschossfldche Traufhohe 2.8, TH  12,4m Uber Gehweg
als Héchstma@ 2B, GF 500m’ Firsthohe 2B, FH 535 m iber NHN
als Mindest— und Hdchstma@ 28. GF 400m? bis 500m? Oberkante 28. OK 1245 m uber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindest— und Hochstmag zB. OK  116,0m bis 124,5m uber NHN
Baumasse 8. BM 4000m* zwingend 8. @ 1245 m Uber NHN
Flachen fUr den Gemeinbedarf 1 Fldchen fur Sport— und Spielanlagen

8. [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Stra@Benverkehrsfldche

Il

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung StraBenseite A
Bereich ohne Ausfahrt

28. [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

28. dffentliche Parkfldche StraBenseite o

Strapenseite  —egrepurw-

Private Verkehrsfldche

Fldchen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Grinfldchen —/
,5. |OFFENTLICHE PARKANLAGE]|
.. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]|
28, Fldche fur die Landwirtschaft
zB. Gasdruckregler 2B. Trafostation Fldche fiir Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche
Hochspannungsleitung ———

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Il

[l

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung flur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

Anpflanzen von
Bdumen @

Erhaltung von

Strduchern C:D Bdumen @

sonstigen Bepflanzungen @:D

Strduchern

sonstigen Bepflanzungen @

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach S9
EEEETD| Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maoglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

1ol

Umgrenzung von Fldchen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes [>EE| nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden diirfen pX X X4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden F\‘dchenm Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen - HOTEL Hohenlage Oberkante StraBe (in Meter ber NHN) 2B. ® 35,4
. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtfldche Q\ des Bebauungsplanes _
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu -

belastende Fldchen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung *—o—o
Umgrenzung der Fldchen fur Umgrenzung von Fldchen fir
Stellpldtze Garagengebdude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse | Ga3St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellpldtze [Gst] Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse [ GTGal |
Gemeinschaftsgaragen mit Angobe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserfldche |:|

Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ERJGWIXS
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fir den Luftverkehr m
Geschutzter Landschaftsbestandteil § Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt IE mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage I
Denkmalschutz unterliegen m auch L_____ 1
Erhaltungsbereich StraBenbahn ETRTRTRTRIRTRTTN
als Vorschlag
Gebdude Hochstra@e |Z|Z|ZIE
Stellplatz Tiefstra@e oI
Garage zB. Ga 1 Briicke KX
Tiefgarage 28 {TGa 1.} Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) - an e s

Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 10.01.2011
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
Abteilung IV

gez. W. Schulgen

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlie@lich
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am
Berlin, den

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung IV

dffentlich ausgelegt und hat
erhalten.

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 9 Abs. 3 und S B Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Senatorin

Die Verordnung ist am im Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. verklindet worden.




