AIR CAMPUS ADLERSHOF

AM STUDIO 26 - 12489 BERLIN

Biiro und/ oder Handelseinheiten im Erdgeschoss zur Vermietung
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ECKDATEN
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Grundstiick
Baujahr
Nutzung
Lage

Mietflache
gemalB MF-G 2023

Zustand

Tiefgarage

Ausstattungsstandard

Am Studio 26 in 12489 Berlin-Adlershof
2020

Biro, Showroom, Handel

Erdgeschoss

Erdgeschoss links (Bereich 1) 280,68 gm
EG links innen 229,86 gm
EG links Terrasse 50,82 gm
Erdgeschoss rechts (Bereich 2+3) 495,11 gm
EG rechts innen (Bereich 2) 216,66 gm
EG rechts innen (Bereich 3) 239,64 gm
EG rechts Terrasse 38,81 gm
EG in Summe 775,79 gm

Teilweiser Trockenbau, Hohlraumboden mit Estrich, WCs
Versorgungsleitungen, Liftung vorhanden;

weiterer Ausbau in Mieterabstimmung

4 Stellplatze verfligbar

* Wande aus doppelt beplanktem Gipskarton

* Hohlraumboden mit Teppichbodenbelag in Bliroeinheiten
= Bodenbelag in Einzelhandelsflachen nach Mieterabsprache
= Bodentiefe Aluminiumfenster mit Sonnenschutz

= Beheizung der Einheiten tber Unterflurkonvektoren

= Kalteanlage in allen Serverraumen

= Klimatisierte Besprechungsraume

= Pendel- und Deckeneinbauleuchten

* Hochwertig ausgestattete Teekichen

= CAT 7 Verkabelung

= Glasfaseranschluss

= Terrassen
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TECHNOLOGIEPARK ADLERSHOF

Einst Wiege des deutschen Motorflugs, Forschungs-, Film- und Fernsehzentrum, gehort

Adlershof seit liber zehn Jahren zu den weltweit gréBten Technologieparks.

Auf ca. 4,6 km2 haben sich bis dato ca. 1.270 Unternehmen, sechs naturwissenschaftliche
Institute der Humboldt-Universitat zu Berlin und 11 auBeruniversitédre Forschungseinrichtungen

mit ca. 28.000 Beschaftigten, ca. 6.600 Studierenden und rund 950 Auszubildenden

angesiedelt.

Der ,kligste Kiez Berlins” ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln optimal mit dem S-Bahnhof
Adlershof sowie per Bus und Tram angeschlossen. Der Berliner Hauptbahnhof mit Anschluss an
den Fernverkehr ist in ca. 30 min. zu erreichen. Der Flughafen BER ist auf schnellstem Weg mit

dem Auto in ca. 15 min. erreichbar.
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Frankfurt Oder
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OBJEKT

In unmittelbarer Nahe zum S-Bahnhof Adlershof pragt bereits seit 2013 der Air Campus
Adlershof 1 die Ecke Rudower Chaussee / Am Studio. Der vollvermietete 1. Bauabschnitt um-
fasst finf Blrogeschosse sowie drei Ladeneinheiten im Erdgeschoss und wurde in den Jahren

2019/20 durch die Bauabschnitte 2 und 3 erweitert.

Der 2. Bauabschnitt in der Rudower Chaussee 7 mit einer Mietflache von ca. 2.000 gm auf flinf
Geschossen wurde zum 01.07.2019 an das Deutsche Zentrum fir Luft- und Raumfahrt e.V.
(DLR) vermietet.

Der 3. Bauabschnitt Am Studio 26 umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.700 gm, von der
aktuell ca. 730 gm im Erdgeschoss zur Vermietung stehen.

Die Erdgeschossflache gliedert sich in drei Teilbereiche (siehe Grundriss), von denen die
Bereiche 1 und 2 jeweils Uber einen eigenen stralBenseitigen Eingang verfligen.

Die Einheit ist bereits teilweise ausgebaut (teilweiser Trockenbau, Hohlraumboden mit Estrich,

WCs Versorgungsleitungen, Luftung vorhanden). Der weitere Ausbau erfolgt in

Mieterabstimmung.

© WISTA Management GmbH
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1 1

jeweils eigener straBBenseitiger Zugang

Legende:
4. Hohenangabe in Metern OKUz ..,.. Oberkante Unterzug
OKF ..,.. Oberkante FuRboden UKUz ..,.. Unterkante Unterzug
UKD ..,.. Unterkante Decke UKUz (/) ..,.. Unterkante Unterzug schrag
OKBr ... Oberkante Briistung, Fensterbrett u.s.w. 0K..,. Oberkante (allgemein)
OKBr (roh)..,..  Oberkante Briistung Unterkante (allgemein)
UKSt ..,.. Unterkante Sturz lichte Hohe
UKSt (BA)..,.. Unterkante Sturz (Bogenanfang) Hohe
UKSt (BM)..,..  Unterkante Sturz (Bogenmitte) Schiebetiir
777777 Fléchen und Raum Begrenzung Raumnummer
Raumbezeichnung|
== mes = Mietbereichsgrenze Nutzer
| Nutzungsart |
Brutto-Grundflache Flache in m?
—+#— ——  nachrichtliche Darstellung, Wand
(Bereiche nicht betretbar oder messbar)
Vermerk:

Aufzugsschachte sowie Wande, die nicht frei sichtbar bzw. zuganglich waren, konnten nicht aufgemessen werden.
Die Darstellung erfolgte nachrichtlich (Bauzeichnungen).

Die i a wurden nicht d lit. Sie sind ein Teil der Flache MF-GIF-0.

Wande mit einer Stérke von mehr als 0.16 Meter wurden der Flache MF-GIF-0 zugerechnet.

Die angegebenen MaRe weisen eine Genauigkeit von +/- 1,0 cm auf.

Flachenarten:

MF-GIF-0 MF-GIF-1 MF-GIF-2
|:| Keine Mietfliche - Exklusiv genutzte Mietfliche - Gemeinschaftlich genutzte Mietflache
Mietfléchentypisierung Mietergruppe
a - keine raumli i 3 1.1 - exklusiv Flache eines ili einer Mietergruppe
b - iiberdeckte Flachen, die jedoch nicht [ 1.2-anteilig genutzte exklusive Fliche einer Mietergruppe
allseitig in voller Hohe umschlossen sind ¢ raruep
BXX  c-nicht iiberdeckte Fléichen Definierte Sondermietobjekte

VZA  d-lichte Raumhéhe unter 1.5m [  sondermietobjekt
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Air Campus Adlershof | Am Studio 26 aus der Hofperspektive
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Am Studio 26 | Hofansicht
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EG links / Bereich 1 StraBenseitige Eingangstlr und hofseitige Terrasse

EG links / Bereich 1 Innenbereich
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BILDER

EG rechts / Bereich 2 Hofseitige Terrasse
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EG rechts / Bereich 3 Innenbereich mit Blick zum Hof

EG rechts / Bereich 3 Innenbereich mit Ubergang zu Bereich 2

1




H&T

E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemalf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2020-003132051 1

G[,]Itig bis: 23.03.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Hauptnutzung / Burogebaude
Gebaudekategorie
Adresse Am Studio 26, 12489 Berlin
Gebaudetell Bauteil 3
Baujahr Gebaude® 2020 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger** 2020
Nettogrundflache® 4581 m?
Wesentliche Energietrager fir | Fernwarme
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art: KWK Verwendung: Heizung
Art der L[]ftung/K(]thng3 1 Fensterliftung & Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur

O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) . ggngtiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer M Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller o
Miller-BBM GmbH 9 ég’
Miederlassung Beriin .

Kérnerstralte 48c

12157 Berlin 24.03.2020

Dipl.-ing. (FH) David Ebinger Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
atum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur En ei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
1D d d EnEV benenfall deten And d EnEV ’B ht rech Zuteilung d
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekiihite Teil der Nettogrundflache

12
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E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemaf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2020-003132051 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Priméarenergiebedarf

(]

100

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

Priméarenergiebedarf dieses Geb&udes
87 kWh/(m2-a)

500 =560

0 50 150 200 250 300 350 400 450

A EnEV-Anforderungswert
| modernisierter Altbau (Vergleichswert)

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert) |

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf 1 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert 87 kWh/(m2-a) Anforderungswert 100 kWh/(mz2-a) [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten ¥ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2-a) fir
P p Eingebaute o 5 Kuhlung einschl. Gebéaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
SP—— 90,9 0 0 0 0 90,9
allgemeiner Strommix 2,2 0 13,5 12,6 7,7 36
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 91 kWh/(m2-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 36 kWh/(m2-a)
Angaben zum EEWarmeG 6 Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- -
Warmegesetzes (EEWarmeG) 1 Zone 1 - Nebenflachen 1379 30,1
e [T 87 % 2 Zone 2 - Sanitar 339 7,4
3 Zone 3 - Einzelbliros 1870 40,82
Art: Deckungsantel: % 4 | Zzone 4 - Einzelhandel 627 13,69
% 5 Zone 5 - Serverraum 50 1,09
6 Zone 6 - Besprechung 316 6,9
ErsatzmalRnahmen 7 -
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die i i
Ersatzmarénahn?e nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG g weitere Zonen in Anlage

erfullt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.

Verschérfter Anforderungswert
Primé&renergiebedarf:

[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

kWh/(m2-a)

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m2-a)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe
6 nur bei Neubau

3 freiwillige
5 nur Hilfsenergiebedarf
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KONTAKT

IDA-Berlin-Adlershof Verwaltung-GmbH & Co. KG
vertreten durch H&T Grund und Boden Mitte GmbH
vertreten durch ihre Geschaftsfihrer Frank Hemprich und Ulrich Trautmann

geschaftsansassig Linienstral3e 222 in 10119 Berlin

Die in diesem Kurzexposé enthaltenen Angaben und Information beziehen sich auf den
ausgewiesenen Arbeitsstand und dienen der Ubersicht, sie sind nicht endgiiltig bindend.
Es wird keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben tGbernommen.

Dieses Kurzexposé stellt kein vertragliches Angebot dar.

Stand: 22. September 2023
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